CEU CONTINENTAL

Projeto construtivo com
colaboracéo comunitdria

RETROFIT »
Espaco publico e
sustentavel para leitura

BATE-PAPO
Luis Fernando Bueno, diretor
de obras de terceiros da Cafisa
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Edificio Patio Victor Malzoni preserva
patrimonio histérico paulistano
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Exemplo de
preservacao

Edificio Patio Malzoni foi projetado para aliar sustentabilidade

e preservacao historica

Por Amanda Santana

ezenove andares de uma estrutura sustentavel-
D mente construida sdo o suficiente para proteger

uma singela casa do século 18 e proporcionar uma
visdo sem igual a cidade de S3o Paulo. Na composi¢do
desse cenario, esta a fragil aparéncia da Casa Bandeirista
do Itaim Bibi, que foi restaurada, contrastando com a
belissima e, principalmente, moderna fachada do Edificio
Patio Victor Malzoni, localizado na Avenida Faria Lima.

Construir um prédio de forma sustentavel é algo
cada vez mais comum no Brasil. Contudo, modificar o
entorno de um patriménio histérico ainda é algo pouco
explorado. Um possivel motivo é a dificuldade de se pro-
jetar um empreendimento que acolha o local existente.
No caso do Edificio Malzoni, o desafio era manter a Casa
Bandeirista, que foi tombada em 1982 pelo Conselho de
Defesa do Patrimdnio Histdrico, Arqueoldgico, Artistico
e Turistico (Condephaat), no projeto.

“E um patriménio histérico. Entdo o desafio era como
fazer um projeto que desse destaque a esse elemento, na
verdade a essa construgao, de forma que ela fizesse parte
do empreendimento”, conta Ricardo Fontoura, diretor de
obras da unidade SP da Brookfield Incorporagées.

Para que a casa fosse mantida no terreno, o projeto
de arquitetura foi pensado de forma a respeitar a area
tombada e aproveitar o maximo do espago restante.
A solugdo encontrada foi a construgdo de um vao de 30
metros de altura por 45 de largura para que a casa fosse
mantida. Dessa forma, quem passa pelo local, que tem
a passagem livre, vé a seguinte paisagem: uma pequena
casa envolvida por um gigante prédio e refletida nos
vidros da fachada.

Depois de superadas as questdes de preservagdo do
patriménio histérico, as obras do projeto, elaborado
e executado pela Brookfield,

E um patrimdnio histérico. Entao o desafio
era como fazer um projeto que desse
destaque a esse elemento, na verdade a
essa construcdo, de forma que ela

fizesse parte do empreendimento”

Ricardo Fontoura, diretor de obras da unidade SP da Brookfield Incorporagdes
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proprietaria do terreno, comecaram em 2009. Em 2010,
o empreendimento, ainda em construgao, foi vendido ao
Grupo Victor Malzoni, que havia feito parte do projeto
outrora, enquanto socio, segundo Ricardo.

Construcao

Além da preservacao histérica, o projeto do empre-
endimento também se preocupou com a preservagao
ambiental. A escolha pela realizagdo de uma obra
sustentavel foi motivada pela postura da empresa.
“Sustentabilidade hoje é um compromisso nosso.
Porque é uma questdo de valores em relagdao ao meio
ambiente”, afirma o diretor de obras da Brookfield.

Um dos focos do projeto é a busca pela certificagdo
LEED for Core and Shell v3. O empreendimento alcangou
o selo na categoria Silver em janeiro deste ano, segundo
a assessoria do Centro de Tecnologia de Edificagdes
(CTE), empresa responsavel pela consultoria ambiental
do empreendimento.

Um dos principais pontos do projeto que favore-
ceram a conquista do selo foi a inclusdo do sistema de
cogeragdao de energia, que abastece o condominio inte-
gralmente em cerca de 6000 kV. O sistema, formado por
dois geradores a gas (1400kV cada) e dois geradores a
diesel (1500kV cada), foi pensado para funcionar nos
horarios de pico do prédio, permitindo reduzir os custos
de energia elétrica.

Outras medidas importantes tiveram relagdo com
a preocupagdo com o entorno. Assim, diversas agdes
visaram minimizar os impactos da obra, como os pro-
jetos de drenagem provisdrios, para reduzir ou
impedir processos de erosdo no local e evitar
a sedimentagdo dos corpos hidricos

nos receptores de dguas pluviais da cidade, além do
controle de produtos quimicos, para evitar conta-
minagdes do solo ou lengol freatico, e do controle
das quantidades de sélidos sedimentaveis em aguas
descartadas na rede pluvial.

Ja a qualidade interna do ar foi garantida pelo uso
de produtos, como adesivos, tintas, selantes e reves-
timentos, com baixa emissdo de COVs (Compostos
Organicos Volateis), portanto menos nocivos a saude.
"Os produtos com COV foram gerenciados durante toda
a execucdo das areas internas, conforme normas ameri-
canas, para garantir melhor qualidade interna do ar apds
a entrada dos ocupantes”, explica o engenheiro Wagner
Oliveira, coordenador de pesquisa e desenvolvimento do
CTE - LEED® AP.

Além da compra de diversos produtos fabricados
com madeira FSC, optou-se por fabricantes que ofer-
tassem maiores indices de conteido reciclado e se
localizassem em até 8oo km de distancia do empreen-
dimento, a fim de reduzir impactos ambientais relacio-
nados ao consumo de combustivel fossil no transporte e
emissao de gases de efeito estufa.

A gestdo de residuos também é parte importante
de uma obra sustentdvel e no caso do Edificio Malzoni
a preocupacdo foi com a reciclagem e o reaproveita-
mento de todos os residuos classes A e B. Os materiais
restantes, sequndo o engenheiro do CTE, puderam ser
reaproveitados no proprio canteiro ou foram destinados
a aterros de inertes ou industriais licenciados. Para a
remocao dos residuos perigosos, foi necessario adquirir
o CADRI (Certificado de Movimentagao de Residuos de
Interesse Ambiental), documento que permite realizar o
transporte e a destinagao desses residuos.

Foto: Divulgagdo Brookfield Incorporagdes
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CURIOSIDADES

* Total de pessoas que
passaram pela obra: 4 mil;

* Total de pessoas no pico

e Venda: o empreendimento
foi vendido em maio de

2010 por R$ 600,6 milhoes.

INFRAESTRUTURA

* NUmero de vagas na garagem
(cobertas e descobertas): 2.349

para veiculos, 67 para PNE,

da obra: 800;

442 para motos, 51 para

* Tempo de construgdo:

utilitarios e 4 para caminhdes;

42 meses;

e Perfil: lajes corporativas de
1500 a 5000 m?, padrao triple A;

* 35 elevadores no total.




Economia de agua

A gestdo de dgua do edificio conta com o reaprovei-
tamento e com equipamentos economizadores. A dgua
pluvial da cobertura das torres, aguas cinzas tratadas
e agua condensada do sistema de ar-condicionado sdo
captadas e descontaminadas em esta¢des de tratamento
apropriadas e desinfetadas, segundo o engenheiro
Wagner Oliveira, para posterior reaproveitamento na
irrigacdo das areas verdes do prédio e no sistema de
descarga sanitédria dos banheiros.

Os dispositivos sanitarios instalados representam
uma economia estimada de 18% em relagdo ao baseline
determinado pelo LEED® C&S v3, segundo o engenheiro
do CTE. Entre eles estdo: mictérios com acionamento
automatico por sensor de presenga; vasos sanitarios com
caixa acoplada de duplo acionamento com trés e seis
litros; torneira de lavatorio com fechamento automatico
dotado de restritor de vazao constante de 8 litros/minuto
e chuveiros elétricos de baixo consumo de agua.

Uma minicentral meteoroloégica é responsavel pelos

sistemas de irrigacdo dos mais de 6.000 m? de areas
verdes compostas por espécies nativas ou adaptadas
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Sistema de ar-condicionado formado por quatro chillers

ao bioma local. Os sistemas sdo compostos por equipa-
mentos de aspersao eficientes e sistema de gotejamento
e sdo acionados por controladoras que determinam o
volume de agua necessario para cada zona a ser irrigada
de acordo com o tipo de vegetacao.

A minicentral ainda é capaz de determinar em quais
condigdes climaticas locais, como chuva, temperatura,
umidade e vento, os sistemas de irrigagdo devem ser
acionados, proporcionando uma reducao de mais de
50% na demanda de agua para irrigagdo. >

“‘Racionalizacdo de Energia e

Agua: mais do que um diferen-

cial competitivo, uma necessidade

para a c«

Auditorias, Laudos Técnicos e Risk
Assessment com foco na eficiéncia
energetica.

Seja qual for o porte de sua em-
presa, nos teremos uma solucdo
sob medida para vocé

Entre em contato conosco e tire
proveito de toda a economia que
servicos irdo gerar.

BGF Consultoria em Engenharia

Filiada a Abesco

ltoria.com.br

LEED
TRABALHAMOS COM NORMAS LEGAIS QUE
)/ PROTEGE O MEIO AMBIENTE

www.ggdemolidora.com.br
contato@ggdemolidora.com.br
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Os produtos com COV foram gerenciados
durante toda a execucao das areas internas,
conforme normas americanas, para garantir

melhor qualidade interna do ar apds a entrada

dos ocupantes”

Wagner Oliveira, engenheiro e coordenador de pesquisa e desenvolvimento do CTE (Centro de Tecnologia de

Edificacdes) - LEED® AP

Eficiéncia energética

A eficiéncia energética é um dos pontos altos da cer-
tificagdo LEED e nesse projeto foi planejada para atingir
aproximadamente 14% de economia em relagao a um
edificio modelo com base na norma ASHRAE g0.1-2007.

As grandes fachadas do edificio receberam vidros
com maior indice de refletdncia e com fator de
filtragem para raios ultravioleta de 32%. Com eles, é
possivel permitir a entrada de luz e a0 mesmo tempo
absorver menos calor, o que contribui para a melhora
na eficiéncia do sistema de ar-condicionado. Wagner
Oliveira, engenheiro do CTE, ainda destaca a instalagdo
de persianas automatizadas que abrem ou fecham de
acordo com a incidéncia solar na fachada.

O projeto de iluminagdo abrange diferentes pontos
que priorizam o aproveitamento da luz natural.

Casa Bandeirista do século 18, tombada pelo patrimonio histdrico
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Um deles é o uso de sistemas que permitem a
dimerizacdo das luminarias proximas a fachada, ou
seja, que reduzem a intensidade da ldmpada quando ha
iluminagdo natural. Na auséncia de luz solar, as areas
privativas sdo iluminadas por luminarias eficientes
e ldmpadas de baixo consumo. O empreendimento
ainda conta com automagdo predial que permite a
programacdo do acionamento e desligamento da
iluminagdo das dreas comuns internas e externas.

A reducdo no consumo de energia por parte dos
elevadores é possivel devido ao sistema de frenagem
regenerativa. Esse sistema permite que a energia
gerada durante o funcionamento dos elevadores seja
armazenada e utilizada posteriormente para o funcio-
namento dos mesmos. Botoeiras com antecipagao de
chamada instaladas nos elevadores também auxiliam na
reducdo de energia, pois possibilitam ao sistema identi-
ficar quais e quantos elevadores devem ser direcionados
para cada andar, de acordo com a demanda.

O sistema de ar-condicionado costuma ser um dos
grandes consumidores de energia dos edificios, mas
nesse caso, além dos fatores citados anteriormente,
que reduzem a necessidade de seu uso, foram insta-
lados quatro Chillers, equipamentos com compressores
magnéticos de Ultima geragao, que proporcionam uma
maior economia de energia elétrica, contribuindo para
atender as exigéncias do selo LEED.

“Foram instalados trés chillers de 1050 Trs (limitades
a 900 Trs cada) e 1 de 600 Trs. O chiller de 600 Trs, 2
principio, deve atender a uma carga térmica presente
24 horas por dia. Ja os outros trés, devem atender a
carga térmica em hordrio comercial. Tudo isso visande
a melhor adequagdo a carga e ao horario de trabalho, pro-
porcionando maior eficiéncia energética”, explica Bruno
Welter, engenheiro das Industrias Tosi, empresa forne-
cedora dos chillers instalados no empreendimento. ©




